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in vier Hektar grofies, mit alten

Baumen bewachsengs Areal mit-

ten im dicht bebauten Teil des Be-

zirks Penzing: Wo es in anderen

Stadten Industriebrachen gibt, die
darauf warten, wachgekiisst zu werden, sind
es in Wien alte Kasernenareale, die ganz
oder teilweise aus der Funktion gefallen
sind. Das Areal siidlich der Spallartgasse ge-
horte zu einer ehemaligen Kadettenschule,
errichtet 1898, in dem heute das Heeres-
Nachrichtenamt untergebracht ist. Selbst
mit Respektabstand braucht dieses Amt bes-
tenfalls die Hélfte des Grundstiicks, auf dem
es steht. So war es naheliegend, sich von der
anderen Hilfte zu trennen.

Zustandig fiir den Verkauf war die Siv-
beg, eine 2005, in Zeiten der privatisierungs-
freudigen schwarz-orangen Koalition ge-
griindete Gesellschaft, die bis zu ihrer Auf-
16sung 2016 Heeresliegenschaften im Wert
von rund 370 Millionien Euro verkauft hatte.
Die Stadt Wien hétte das Areal gerne selbst
erworben, konnte sich aber mit der Sivbeg
nicht iiber die den Preis bestimmenden
Faktoren - Bebauungsdichte und Anteil an
geférdertem Wohnbau - einigen. In einem
irritierenden Konflikt zwischen zwei Auffas-
sungen von ,06ffentlichem Interesse“ - der
Schaffung von giinstigem Wohnraum versus
Budgetsanierung durch Privatisierung -
ging das Areal schliefflich 2015 an den
Meistbietenden, den oberosterreichischen
Projektentwickler CCI. Einige Platzhirsche
unter den Wiener Bautrégern aus dem ge-
forderten Bereich kamen nicht zum Zug.

Vonseiten der Stadt wurde eine Bebau-
ung mit einer oberirdischen Bruttogeschof-
fliche von 90.000 Quadratmetern in Aus-
sicht gestellt. Im Gegenzug durfte der Anteil
an frei finanziertem Wohnbau nicht mehr
als ein Drittel ausmachen, der Rest sollte
mit Wohnbauférderung errichtet und zu er-
schwinglichen Preisen vermietet werden.
Diese Vereinbarungen wurden in einem
stddtebaulichen Vertrag zwischen Projekt-
entwickler und Stadt festgelegt, in dem sich
die CCI auch verpflichtete, fiir eine kontinu-
ierliche Qualitatssicherung zu sorgen. Diese
begann mit der Ausrichtung eines interna-
tionalen, zweistufigen stadtebaulichen Rea-
lisierungswettbewerbs im Jahr 2016, an dem
sich 94 Architekturbiiros beteiligten.

Als Sieger ging das Projekt von Georg
Driendl hervor, dem es am raffiniertesten
gelang, die geforderten 90.000 Quadratme-
ter auf dem Areal zu verteilen. Driendl erfin-
det dabei keine neue Architektur: Das Ras-
termaf} von 3,6 Metern, dem der Entwurf
folgt, ist im Stahlbetonbau tausendfach be-
wihrt; die tiefen Baukorper mit Innengén-
gen und beidseitig angeordneten Wohnun-
gen sind im heutigen Wiener Wohnbau
Standard, ebenso Gebdudehohen von bis zu
zehn Geschofien; knapp unter der Maximal-
hohe,  ab der verschirfte Brandschutz-
bestimmungen zum Tragen kommen. Die
Haustechnik entspricht dem aktuellen Stan-
dard, die Materialien sind robust, aber si-
cher nicht reif fiir die Kreislaufwirtschaft,

Luxus fiir alle, der nicht selbstverstiindlich ist: Wohnen mitten im Park in Wien-Penzing - das Bléatterdach muss noch wachsen.

Wie der
Baron
in den
Baumen

Wien-Penzing: Wie gehen bauli-
cher Pragmatismus, kiinstlerische
Freiheit, offentliche Griinfliche
und geférderter Wohnbau
zusammen? Gut - wenn sich ein
- Planungsbiiro auf die richtige

Sache konzentriert. Zum Stadt-
teilprojekt in der Spallartgasse.

Von Christian Kiihn

und die Balkontrenner in kraftigem Gelb
und Orange zur Belebung der Fassaden hat
man auch schon gesehen. Man kdnnte sa-
gen: Driend] ist ein Pragmatiker, der sein
Handwerk beherrscht. Es ist derselbe Prag-
matismus, den auch Otto Wagner anspricht,
wenn er als primére Aufgabe der Architektur
ypeinlich genaues Erfassen und vollkomme-

nes Erfiillen des Zwecks“ nennt. Dieser

90.000 Quadratmeter Geschoffléiche, raffi-
niert auf dem Areal verteilt. [ Grafik: Driend! Architects]

[ Foto: Anna Blau]

Pragmatismus hat allerdings eine Kehrseite:
den Anspruch auf kiinstlerische Freiheit
jenseits der Zweckmaifigkeit. Bei Driendls
Entwurf fiir die Spallartgasse besteht diese

_ Freiheit nicht zuletzt darin, im Rahmen des

6konomischen Rasters von 3,6 Metern die
richtigen Baulinien zu finden. Sie folgen
streckenweise der Strafte, bilden U-férmig
geschlossene Hofe, springen von der Stra-
Renflucht zuriick, wenn es zu eng wird, und
weichen besonders erhaltenswerten Baum-
gruppen aus. Die Baukorper, die dabei ent-
stehen, sind weder frei stehende, modernis-
tische Einzelwesen noch starre Blockrand-
typen, sondern locker platzierte Figuren, die
miteinander und mit der Nachbarschaft im
Dialog stehen. An einer Stelle schiebt sich
eine dieser Figuren in die Tiefe des Parks
und bildet dort einen der drei zehngescho-
figen Hochpunkte, mit denen die verein-
barte Dichte erreicht wird. Dass es sich hier
ab dem fiinften Geschof$ lebt wie in Italo
Calvinos ,Baron auf den Baumen®, ist ein
Luxus, den es im geférderten Wohnbau sel-

- ten gibt. Im Erdgeschof} dieses Trakts befin-

det sich ein Café mit Terrasse, das wie' der
ganze Park 6ffentlich zugénglich ist.

Dass Driendl iiberhaupt den Auftrag fiir
die Objektplanung erhielt, ist keine Selbst-
verstiandlichkeit. Der Wettbewerb von 2016
hatte sich nur auf den Stédtebau bezogen,
der Ende 2017 nach Biirgerbeteiligung und
Behandlung in der Stadtentwicklungskom-
mission zu einer Widmung und Ausweisung
von Baufeldern fiihrte. Die: CCI beschloss,
die Wohnhiuser nicht selbst zu errichten,
sondern die Baufelder an gemeinniitzige
Wiener Bautrdger zu verkaufen, darunter
jene, die sich schon 2015 fiir das Areal inter-
essiert hatten. Ublicherweise hitten diese
Bautrdger ihren eigenen Architekten die
weitere Planung iibertragen, Driendl konnte
sie aber mithilfe der Stadt Wien iiberzeugen,
ihn und drei andere Wettbewerbsteilneh-
mer - Frotscher/Lichtenwagner, Gangoly &
Kristiner und BWM - zu beauftragen.

Wer die Wiener Praktiken im geforder-
ten Wohnbau kennt, weifs, dass das kein Ge-
schenk ist. Die Bautréger streifen hohe Ne-
benkosten ein, vergeben aber die Ausfiih-
rung an Generalunternehmer, die einen
weiteren Aufschlag berechnen. Architekten,
denen Ausfithrungsqualitdt ein Anliegen ist,
miissen unter diesen Bedingungen um je-
des Detail kdmpfen. Driendls Projekt hat
sich in diesem Kampf als extrem robust er-
wiesen. Fensterflichen mussten reduziert
werden, liegen aber immer noch um fast das
Doppelte iiber der Vorschrift. Die Raum-

. hohe blieb bei 2,7 Metern, und auch ein

zentraler Aspekt des Brandschutzes blieb
unverdndert: Um den Park nicht fiir die
Feuerwehr befahrbar machen zu miissen,
gibt es in den Héusern parkseitig aufwendi-
gere bauliche Brandschutzmafinahmen.
Wenn hinter diesem Projekt eine Bot-
schaft steht, dann lautet sie wohl: Konzen-
trieren wir uns auf die richtige Sache, und
machen wir die Sache richtig. Die neue Ar-
chitektur kommt dann ganz von selbst. =

Schach

Junge Meister

Beim St. Louis Spring Classic ging der Sieg an
den US-Amerikaner Sam Sevian. Der 21-Jéh-
rige machte einst als jiingster Internationaler
Meister auf sich aufmerksam. Das B-Turnier
gewann {iibrigens sein Landsmann Abhima-
nyu Mishra, der ging wiederum als aktuell
jiingster Grofimeister in die Schach-Ge-
schichtsbiicher ein. Mishra schaffte die dritte
Grofimeisternorm voriges Jahr im Juni und
16ste damit Sergei Karjakin als jiingsten Grof3-
meister ab. Wir beschéftigen uns nun mit der
rasanten Partie von Cemil Can Ali Marandi
aus der Tiirkei gegen den US-Amerikaner
Elshan Moradiabadi.

Weifs: Ali Marandi -
Schwarz: Moradiabadi
St. Louis, [C 54]

1. e4 e5 2. Sf3 Sc6 3. Lc4 Le5 4. ¢3 Sf6 5. d4
exd4 6. b4. Eine dufierst seltene Fortsetzung.
Haufiger sieht man 6.e5 oder 6. cxd4 Lb4+ 7.
Ld2. Das Bauernopfer 7. Sc3, das frither sehr
beliebt war, wird heute kaum mehr gespielt.
Im modernen Schach hat der weifle Angriff
seinen Schrecken verloren. Nach 7. ... Sxe4
8. 0-0 Lxc3 9. d5 Lf6 10. Tel Se7 11. Txe4 d6
12. Lg5 Lxg5 13. Sxgb5 h6 14. De2 hxgb 15. Tel
Le6 16. dxe6 f6 17. Te3 c6 18. Th3 Txh3 19.
gxh3 g6 steht Schwarz im Endspiel klar bes-
Ser.

" 6....Lb6 7. e5 d5. Ohne diesen Gegen-
stof geht es nicht. Auch nach 7.. .. Se4 8. 0-0
0-0 9. b5.Se7 10. Ld3 wire Schwarz zu d5 ge-
zwungen, weil 10. ...Sc5 am Kklassischen
Laufereinschlag 11. Lxh7+ Kxh7 12. Sg5+
scheitert. Auf 12. ... Kg8 entscheidet Dh5,
auf Kg6 Dg4. ;

8. exf6 dxc4 9. De2+ Le6. Schwicher war
9....Kf8 10. b5 Sa5 11. De5 g6 12. Lh6+ Kg8
13. 0-0. Der eingesperrte Turm macht jede
Hoffnung auf erfolgreiche Verteidigung zu-
nichte.

10. b5 Sb4.

a b ¢ d e f g h
Eine ganz aufiergewdhnliche Idee, die das

Spiel extrem kompliziert. Die durch das Figu-

renopfer entstehenden schwarzen Freibauern
im Zentrum sollen die weitere Entwicklung
des gegnerischen Damenfliigels verhindern.

11. fxg7. Das ist viel genauer als 11. cxb4
Dxf6. Schwarz hat bereits die besseren Chan-
cen.

11. ... Tg8. Der Gegenangriff 11. ... Sd3+
war nicht spielbar wegen 12. Dxd3 cxd3 13.
gxh8D+ Kd7 14. Dxd8+ Txd8 15. cxd4.

12. cxb4 Txg7. In Frage kam auch 12.
...Df6, um die Dame in eine giinstige An-
griffsposition zu bringen. Nach 13. 0-0 Dxg7
14. g3 0-0-0 entsteht eine durch die Rocha-
den auf verschiedene Seiten und das Mate-
rialungleichgewicht extrem zugespitzte Stel-
lung mit beidseitigen Chancen.

13. De5. Besser war 13. a4. Zieht Schwarz
nun mit einem der Damenfliigelbauern, ver-
unmoglicht das praktisch die grofie Rochade.

13. ... 6. Die iiberraschende Antwort. 13.
... Kf8 hingegen verliert sofort nach 14. Lh6.

14. Dh5+. Der Liufer war wegen der Fes-
selung Te7 nicht zu nehmen.

14....Lf7 15. Dh3 Dd5. Zu empfehlen war
15. ... De7+ 16. Kd1 Le6. Auf langere Sicht ist
der Kénig auf d1 ein ernster Nachteil.

16. 0-0 Le6 17. Dh6 Kf7 18. Lf4 ¢3. Ver-
meidet die Zugwiederholung 18. ... Tg6 19.
Dxh7+ Tg7 20. Dh6 Tg6, aber auch die Falle
18. ...Dxf3 19. Dxg7+ Kxg7 20. gxf3 mit
Turmverlust.

19. Lg3 Lg4 20, Tel Lxf3 21. gxf3 Kg8. Si-
cherer war 21. ...Dg5. In Fall von Damen-
tausch verschwindet die Mattgefahr fiir den
schwarzen Koénig und nach 22. Dh3 Kf8 dro-
hen sich die schwarzen Bauern in Bewegung
zu setzen.

22. Kg2 Dxb5. Schwarz versaumt die letzte
Gelegenheit mit 22. . . . Tf8 den Ta8 ins Spiel
zu bringen und gerdt nun in Schwierigkeiten.

23, Dxf6 Tg6. Fiir 23. . . . Tf8 war es bereits
zu spit. Nach 24. De6+ Kh8 25. Sa3 kommt
die weifle Mehrfigur entscheidend ins Spiel.

24, Dh4. Ebenfalls sehr stark war 24. Sxc3
dxc3 25. Dxc3 mit den Drohungen a4-a5 und
Te7. -

24, ...Dxb4. Verliert forciert. Unbedingt
notwendig war 24. ... Tf8 25. Te7 h5. Die luf-
tige schwarze Konigsstellung macht eine er-

folgreiche Verteidigung ziemlich beschwerlich.

25. Te7 h6. 25. ...Tg7 scheitert an 26.
Txg7+ Kxg7 27. Sxc3 Dxc3 28. Le5+ Kf7 29.
Df6+ Ke8 30. De6+ Kf8 31. Lf4.

26.De4 Dd6. Erneut ist 26. ... Tg7 nicht
moglich wegen 27. De6+ Kh7 28. Df5+ Kg8 29.
Txg7+ Kxg7 30. Le5+ Kg8 31. Df6 Df8 32.
Dg6+.

27. Sxc3 dxc3 28. Dc4+ Kh8 29. Df7. 1-0.

Egon Brestian, Gerhard Hofer



